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SATZUNG

tiber die Genehmigung von Grundstiicksteilungen

im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Nr. § »Schliischenhof”
in der Gemeinde Siidergellersen
(Teilungssatzung)

: Praambel
Aufgrund des § 19 (1) des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 40 der
Niedersichsischen Gemeindeordnung (NGO) hat der Rat der Gemeinde
Sidergellersen in seiner Sitzung am 13.07.1999 folgende Satzung
beschlossen:

§ 1

Riumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich dieser Satzung ist der raumliche
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 5 ,Schiltischenhof*.

§ 2

Teilungsgenehmigung

Die Teilung eines Grundstickes bedarf zu ihrer Wirksamkeit der
Genehmigung durch die Gemeinde Sudergellersen.

§3

Inkrafttreten

Die Satzung tritt am Tage ihrer Bekanntmachung im Amtsblatt fur den
Landkreis Luneburg in Kraft.

Sudergellersen, den 14.07.1999

gez. Masztalerz

.............................................

(Masztalerz)
Blurgermeister

Ortliche Bauvorschrift Gber Gestaltung

§1 Allgemeine Anforderungen an Gebiude und Werbeanlagen:

(1)Die AuBenwande sind mit roten bis rotbraunen Ziegelmauerwerk zu
verblenden. Fachwerk ist zulassig. Naturfarbene Holzverkleidungen
fur untergeordnete Bauteile wie Giebeldreiecke und Gauben sind
zulassig. Imitationen von Mauerwerk und Fachwerk sind unzuléssig.

(2)Die Dacher sind als Satteldacher auszubilden bzw. zu erhalten.
Kruppelwalme sind zuldssig. Dachneigungen unter 40° und Gber 60°
sind nicht erlaubt.

(3)Als Dachdeckungsmaterial sind nur Dachpfannen mit den Farbténen
in rot- bis rotbraun sowie Reetdeckung zuléssig. Die Dachflachen
durfen nur mit einem Material gedeckt werden.

(4)Nebengebiude, wie Garagen oder kleine Stille mussen sich in
Gestalt und Material dem Hauptgebaude anpassen.

(5)Dachaufbauten sind nur in Form von Dachgauben oder Zwerchgiebel
zulassig. Dachgauben durfen insgesamt nicht breiter als 2/3 der
dazugeharigen Trauflange sein. lhre Hohe darf 1/3 der Gesamthdhe
des Daches von Traufe bis First nicht Uberschreiten. Der lichte
Abstand zwischen einzelnen Dachgauben muR mindestens 1,20 m
betragen. Dachgauben sind innerhalb einer Dachflache einheitlich zu

gestaiten.
(6)Fenster sind mit stehenden Formaten auszubilden.

(7)Werbeanlagen mit beweglichen oder wechselnden Lichtquellen sind
unzuldssig.

§ 2 Ausnahmen:

Ausnahmen von den Vorschriften des § 1 Abs. 1 - 3 dieser Satzung sind
zulassig fur landwirtschaftliche Betriebsgebaude, wie z.B. Scheunen und
Stille, sowohl bei Neubauten als auch bei Veranderungen an
vorhandenen Gebiuden, soweit sie nicht als schutzwlrdig eingestuft
worden sind.

§ 4 Ordnungswidrigkeiten:

Ordnungswidrig handelt nach § 91 Abs. 3 NBauQ, wer als Bauherr,
Entwurfsverfasser oder Unternehmen vorsétzlich oder fahrlassig eine
BaumafBnahme durchfuhrt oder durchfuhren |48t die nicht den
Anforderungen der §§ 1 bis 4 dieser Ortlichen Bauvorschrift entspricht.

Planzeichenerklarung

1. Art und Ma8 der baulichen Nutzung / Baugrenze

MD Dorfgebiet (§ 5 BauNVO)
(siehe textliche Festsetzung Nr. 1.1)
0,25 Grundflachenzahi
(siehe textliche Festsetzung Nr. 1.3)
I Zahl der Vollgeschosse als Héchstgrenze

(siehe textliche Festsetzung Nr. 1.2)

--------- ~ Baugrenzen (§ 23 Nr. 3 BauNVO)

2. Griinordnerische Festsetzungen

Private Granflache
_Eichenhain und Obstbaumwiese*

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur

Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen
(siche textliche Festsetzung Nr. 2.1 und 2.2)

Erhaltung von Einzelbaumen
(siche textliche Festsetzung Nr. 2.2)

3. Sonstige Planzeichen

D Einzelbaudenkmal gemaR § 3 (2) NDSchG

(nachrichtliche Ubernahme)

Grenze des raumlichen Geltungsbereich des
Bebauungsplanes

Textliche Festsetzungen

1.  Art und MaR der baulichen Nutzung

1.1 Tankstellen sind innerhalb des Dorfgebietes unzuléssig.
(§ 1 (5) BauNVvO)

12 Ausnahmsweise sind zwei Vollgeschosse zuldssig, wenn
bestehende Gebidude oder Gebaudeteile zu Wohnzwecken
umgenutzt werden sollen und die bestehende Trauf- und Firsthéhe
sowie die vorhandene Dachneigung dies zulassen.

(§ 31 (1) BauGB in Verbindung mit § 16 (6) BauNVO)

13 Innerhalb des MD-Gebietes ist pro 600 gm anrechenbare
Grundstiicksflache maximal 1 Wohnung zulassig.
(§ 9 (1) Nr. 6 BauGB)

2.  Griinordnerische Festsetzungen (§ 9 (1) Nr. 20 und 25 BauGB)

21 Innerhalb der Flache mit Bindung fiir Bepflanzung sind Obstbaume
mit einem Stammdurchmesser ab 15 cm sowie sonstige
Laubbidume mit einem Stammdurchmesser ab 30 cm (jeweils
gemessen in 1 m Héhe Uber Gelandeoberflache) zu erhalten und
zu pflegen.

2.2 Bei Abgangigkeit sind die textlich sowie zeichnerisch als zu
erhalten festgesetzten Baume an etwa gleicher Stelle durch mind.
3 x verschulte Baume gleicher Art nachzupflanzen.

2.3 Das Anpflanzen von Nadelgehélzen in Reihen, z.B. als Hecken ist
unzuléssig.

Priaambel und
Verfahrensvermerke

Aufgrund des § 1 (3) und des § 10 (1) des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56, 97 und
98 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) und des § 40 der
Niedersachsischen Gemeindeordnung (NGO) hat der Rat der Gemeinde Siidergellersen
diesen Bebauungsplan Nr. 5 ,Schiiischenhof*, bestehend aus der Planzeichnung und den
nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den nebenstehenden ortlichen
Bauvorschriften tber die Gestaltung, als Satzung beschlossen.

Sudergellersen, den 14.07.1999

gez. Masztalerz
................................................. SIEGEL
Biurgermeister

Aufstellungsbeschiuf
Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 14.04.1999 die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 5
_Schitischenhof* mit 6rtlicher Bauvorschrift beschlossen. Der Aufsteliungsbeschiu® ist gemall §2
(1) BauGB am 16.04.1999 ortstblich bekannt-gemacht worden.

Sadergellersen, den 14.07.1999

gez. Masztalerz SIEGEL
- Burgermeister -

Planunterlage

Kartengrundlage: Amtliche Liegenschaftskarte, Gemarkung Heiligenthal, Flur 1 Mafistab: 1: 500
Die Vervielfaitigung ist nur far eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§13 (4) des
Niedersachsischen Vermessungs- und Katastergesetzes vom 2.7.1985, Nds. GVBI. S. 187, geandert
durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19.9.1989, Nds. GVBI. S. 345).

Die Planunteriage entspricht dem Inhait des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze volistandig nach (Stand vom
20.04.1999). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch

einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Loneburg, den 15.07.1999

LA, gez. Ahrens SIEGEL
- Katasteramt Liineburg -

Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet von:
Dipl.-ing. Frank Patt, Stadtplaner SRL
OT Heiligenthal

Sudergellerser Weg 8
21394 Stdergellersen

Stdergellersen, den 14.07.1999

Tel: 041 35/82 0584 gez. Frank Patt
Fax: 04135/820585 - Planverfasser -
Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 14.04.1999 dem Entwurf des Bebauungsplans und der
Begruindung zugestimmt und seine dffentliche Ausiegung geman § 3 (2) BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 29.04.99 ortsiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begrindung haben vom 06.05.1999 bis 07.06.1999
gemal § 3 (2) BauGB offentlich ausgelegen.

Sudergellersen, den 14.07.1999
gez. Masztalerz SIEGEL
- Blrgermeister -
Satzungsbeschiu
Der Rat der Gemeinde Sudergellersen hat den Bebauungsplan ,Schiuschenhof® mit oriticher
Bauvorschrift nach Profung der Bedenken und Anregungen gemaR § 3 (2) BauGB in seiner Sitzung am

13.07.1999 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Sudergellersen, den 14.07.1999

gez. Masztalerz SIEGEL
- Biirgermeister -

Inkrafttreten

Der Beschiul des Bebauungsplanes ist gemaR § 10 (3) BauGB am 25.08.2000 im Amtsblatt
Nr.: 10/00 far den Landkreis Lineburg bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am 25.08.2000 rechtsverbindlich geworden.
Sudergellersen, den 28.08.2000

gez. Masztalerz SIEGEL
- Blirgermeister -

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans ist die Verletzung von Verfahrens- oder
Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplans nicht geitend gemacht worden.

Sudergellersen, den ..........cc.coeiveeee

- Burgermeister -

Méngel der Abwéagung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkraftreten des Bebauungsplans sind Mangel der Abwagung nicht
geltend gemacht worden.

Stdergellersen, den .......................

- Burgermeister -

GEMEINDE SUDERGELLERSEN
OT Heiligenthal '

Bebauungsplan Nr. 5 ,Schlischenhof®

mit értlicher Bauvorschrift iber Gestaltung  und gemeindlicher Teilungssatzung

M. 1:500

Ubersichtsplan M. 1 : 5000
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- Kilberweide

Hinweise

1. MaRgebend ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom
27.08.1997, die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990
und die Planzeichenverordnung vom 18.12.1990

2. Fur MaRnahmen an Baudenkmalen und deren Umgebung besteht
nach § 8 und 10 des Niedersadchsischen Denkmalschutzgesetzes
(NDSchG) eine Abstimmungs- und Genehmigungspflicht durch die
Untere Denkmalschutzbehorde (Landkreis Luneburg).




