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§§m'mmn-1 BAUVORSCHRII'T
UBER GESTALTUNG

AUFGRUND )
DER§§ 56 und97 NBauO WERDEN FUR DEN
GELTUNGSBEREICH DES BEBAUUNGSPLANES
"GUTSHOF' IM ORTSTEIL HEILIGENTHAL DER GE-
MEINDE SUDERGELLERSEN NACHFOLGENDE BE-
SONDERE ANFORDERUNGEN AN DIE GESTALTUNG
GESTELLT

1. DIE OBERKANTE DES ERDGESCHOSSFUSSBO-
DENS DARF NICHT HOHER ALS IM MITTEL 75cm
UBER DEM GEWACHSENEN ERDREICH LIEGEN.
DIE SICHTBARE SOCKELHOHE ( DAS MASS Zwi-
SCHEN OBERKANTE ERDREICH AM GEBAUDE
UND OBERKANTE ERDGESCHOSSFUSSBODEN )
DARF NICHT MEHR ALS IMMITTEL 40cm BE -
TRAGEN.

2.VON AUSSEN SICHTBARE WANDE UND MAUERN
SIND AUS GEBRANNTEN MAUERZIEGELN IN
ROTER FARBUNG HERZUSTELLEN.

3.DACHER SIND ALS SATTELDACHER MIT EINER
NEIGUNG ZWISCHEN 36° UND 48° AUSZUFUH -
REN UND MIT DACHPFANNEN AUS TON ‘ODER
DACHSTEINEN AUS BETON N ROTER ODER
BRAUNER FARBUNG EINZUDECKEN. DACHER
DURFEN MIT KRUPPELWALMEN VERSEHEN WER;
DEN. ( DIE HAUPTDACHFLACHEN SIND MIT
GLEICHER NEIGUNG AUSZUFUHREN EINHUFTIGE
ODER ASYMETRISCHE DACHER SIND NICHT ZU~
LASSIG.) DACHER SIND MIT DACHUBERSTANDEN
VON MINDESTENS 30cm AUSZUFUHREN. KNIE —
STOCKE SIND BIS ZU EINER HOHE VON 50cm
ZULASSIG. DACHGAUBEN SIND ZULASSIG BIS ZU
EINER LANGE, DIE DER HALFTE DER JEWEILI—
GEN HAUSLANGE ENTSPRICHT, DER DIE DACH -
GAUBE ZUGEORDNET IST. VON GIEBELN IST DA-

* BEI EIN MINDESTABSTAND VON 40m EINZUHALTEN.

4 VON AUSSEN SICHTBARE EINZELANTENNEN
SIND NICHT ZULASSIG.

5. DIE NICHT UBERBAUTEN FLACHE[\J DER BEBAU
TEN GRUNDSTUCKE SIND ALS GRUNANLAGEN
UNTER VERWENDUNG STANDORTHEIMISCHER
GEHOLZE ANZULEGEN.
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PLANUNGSGRUNDLAGE A221/81
GEMEINDE SUDERGELLERSEN
GEMARKUNG HEILIGENTHAL
FLUR 1 121
MASSTAB 1:1000 5
DIE HCHEN BEZIEHEN SICH AUF NN.

DATUM: 24.06.1981

29.1.5"'\]&\}:§ 153

Auf Grund des & 1 Abs. 3 und §
10 des Bundesbaugescelivzes (BBRauG)
i.d.F, vom 18,8,1976 (BGB1, I S.
2256, bev. S. 3617), zuletzt ge-
dndert durch das Gesetz zur Be-
schleunigung von Verfahren und
»~u1r Erleichterung von Investi-
tionsvorhaben im Stiddtebaurecht
vom 06.,07.1979 (BGBl., I S. 949)
und der 8§88 56 und 97 der Nieder-
siachsischen Bauordnung vom 23,
07.1973 (Nds.GVB1. S, 259), 7zu-

Vervielfiltigungsvermerke:

Kartengrundlage: Flurkartenwerk

Fluy 1, MaBstab 1:1,000.

Erlaubnisvermerk:

Vervielfidliigungserlaubnis fur
100 ‘wellersen,

b
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Der Rat dey Gemceinde ot in sei-
ner Sitwuuy an
dem gedunderteoon Entwurf deos Be-
bauuvugsplanes und der Begrindung
sowiec cder ortiicher Bauvorschyrii
iber Gestaltlurng rugestimat und
die cingeschridxkte Beteiligig
gom, § 2 a Abs. 7 BBauG beschlios
s, Den Beteiligte: im Sine vol
§ 2 a Abs. 7 BBauG wurde von
Gelegenheit zur

letzt gedndert durch das Gesetwz
ither die ¢offentliche Sicherheit
»nd Ordnung vom 17,.,11,1981 (Nds.
GVBl. S. 347), i.V. m. § 1 der
Niedersichsischen Veroranung rut
Durchfihrung des Bundesbhauge-
setves (DVBBauG) vom 19,07.1978
(Mds.GVB1l, S. 560), vuletzt ge-
andert durch die 2, Verordnung
»uyr Anderung der DVBBauG vom
10.12,1980 (Nds., GVBl. S. 490),
iind des § 40 der Niedersidchsi-
schen Gemeindcordnung i.d.F. von
22¢ 6 «1982 -~ (Nds,GVBl. S,229 )-,

sebr—veom — L ——— (NdseaVRE,
S.——), hat der Rat der Gemein-
de Siidergellersen diesen Bebau-
ungsplan Nr. 3 der Gemeinde Su-

Die P
Inhalt deT
und weist die stdadtebaulich be-
deutsamen baulichen Anlagen so-
wie StraBen, Wege und Platze voll
stidndig nach. (Stand vom Juni
1981). Sie ist hinsichtlich dex
Darstellung der Grenzen und der
baulichen Anlagen geometrisch
einwandfrei,

Die Ubertragbarkeit der neu zu
bildenden Grenzen in die Ortlich-o
keit ist ecinwandfrei moglich,
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ING.BURO TWESTEN UND LEPTIEN -
OFFENTLICH BESTELLTE VERMESSUNGSINGENIEURE
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Der Rat der Gemeinde hat den Be-
sauungsplan und die drtiiche Baw
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dergellersen, Gemarkung Heiligen-
thal - "Gutsinoti" mit ortlicher

Bauvorschrift bestehend aus der
Planzeichnung und den nebenste-
henden textlichen Festsetzungen
sowie den nebenstehenden o6rtli-
chen .Bauvorschriften uber die

Gestaltung al g beschlosH
sen. &mdQ
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Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgear ~
beitet von :

VEREINIGUNG | HEINZ MEYER, ARCHITEKT

§ > LUNEBURG, NEUETORSTRASSE 3
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DAT. 14031983 | GEz. _vP | BLGR 30102

GEMEINDEDIREKTOR

Unterschrift,/Siegel

Der Rat der Gemeinde hat in sei-~
ner Sitzung am 22,09,1981 die
Aufstellung des Bebauungsplanes
Hr. 3 der Gemeinde Silidergeller-
sen/Gemarkung Heiligenthal "Guts
hof" mit ortlicher Bauvorschrift
iber Gestalturg beschlosser,

Der AufstellungsbeschluB ist
gem. § 2 Abs. 1 BBauG am 11.12.
1981 ortstiblich bekanntgemacht.

SUDERGELLERSEN ;3@TTT236,03.1983

Dexr Ratl cer Ger®inde hat in
seiver *Sitvung am 28101982

dem Entwurf des BéHaonsplar s
und der Begriiidoe sowice ‘o
ortlichenr Bauvorschriflt dber Ge-
staltung »ugestinnmt uwrnd Jdie 80~
fentliche Ausliegung ger. § 2 a
Abs, 6 BBauG beschlosser. Ort ung
Dauvceyr der 6ffentlichen Auslegung |
wurrden a2 11.1982 ortsiib=-
Ilich bekanntyemacnt, '
Der Exilwuri Jdes Bebauungsplanes
und der Begrindung sowic der Orte
lichen Bauvoerschrift iber Gestaie
tung haben

vom _ 15111982 s
geoem, X
lich

17.12.1982 0"
NG, Offent-

Deyr Bebauungsplan ist mit Verfi-

ung dey Genehmigungsbehodrde:
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Landkreis Liineburg (Az.: 4 GAA.
) vom heutigen Tage
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worden,

Der Bebauungsplan ist damit am

geworden,
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§ 11 in Verbindung mit § 6 Abs,
2 bis 4 BBauG, fttoritwot=s ge—
unehmigt., 3 i - CH

Teile sind auf Antrag
de vom
Abs, 3

cmein
gem, § 6
von der Genehmi-
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Innerhalb eines Jahres nach In-
krafttreten des Bebauungsplanes

ist die Verle

rens— oder Formvorschriften beim
Zustandekommen des Bebauungspla-.
nes nicht - geltend gemacht wor-

den.,

tzung von Verfah-

, den

Unterschrift Siegel

TEXTLICHE PESTSETZUNGEN
1.GEMASS 9 1(5)BauNVO WERDEN DIE NACH §2(2)2.

BauNVO ZULASSIGEN NUTZUNGEN FUR NICHT ZULAS-

SIG ERKLART,
GEMASS §1(6)1. BauNVO SIND DIE NACH $2(3) 3und 4.

BauNvO AUSNAHMSWEISE ZUGELASSENEN NUTZUN-

GEN NICHT BESTANDTEIL DES BEBAUUNGSPLANES.
GEMASS §1(6)2. BauNVO SIND DIE NACH §2(3)1.und 2.

BauNVO AUSNAHMSWEISE ZUGELASSENEN NUTZUNGEN

AUGEMEIN ZULASSIG. ‘

2.DIE MINDESTGROSSE DER ZU PARZELLIERENDEN GRUND-

STUCKE BETRAGT 950qm.

3 SICHTFLACHEN SIND VON GRUNDSTUCKSEINFAHRTEN

UriD VON JEGL'CHER SICHTBEHINDERUNG UBER
80cm UBER FAHRBAHNOBERKANTE FREIZUHALTEN.

4.DIE ERRICHTUNG 'ON GARAGEN, CARPORTS UND
NEBENANLAGEN (5T NUR (NNERHALB DER BAU-
GRENZEN ZULASSIG.

GEMEINDE SUDERGELLIERSEN
GEMARKUNG HEILIGENTHAL

LANDKREIS LUNEBURG

BEBAUUNGSPLAN NR.3 'GUTSHOI"

MIT ORTLICHER BAUVORSCHRIFT
UBER GESTALTUNG GEMASS § 56 NBau0
M. 1:1000

FLUR 1

HINWEISE
1

HINWEIS NACH §155a SATZ1BBauG ALS VORAUSSETZUNG
FUR DIE"HEILUNG" VON VERFAHRENS ~UND FORM -

MANGELN.

"EINE VERLETZUNG VON VERFAHRENS - ODER FORM-

VORSCHRIFTEN DES BUNDESBAUGESETZES BEIM
ZUSTANDEKOMMEN DIESES BEBAUUNGSPLANS iST

MIT AUSNAHME DER VORSCHRIFTEN UBER DIE GE ~
NEHMIGUNG UND DIE VEROFFENTLICHUNG DES BE-
BEBAUUNGSPLANS (99 11 UND 12 DES BUNDESBAUGE-

SETZES) iN DER FASSUNG DER BEKANNTMACHUNG

VOM 18.8.1976 (BUNDESGESETZBL.1 SEITE 2256 ) UN~—

BEACHTLICH, WENN DIE VERLETZUNG DER VERFAH —
RENS —ODER FORMVORSCHRIFT NICHT INNERHALB
EINES JAHRES SEIT DEM INKRAFTTRETEN DIESES
BEBAUUNGSPLANES SCHRIFTLICH GEGENUBER DER
GEMEINDE GELTEND GEMACHT WORDEN [ST.!

DER SACHVERHALT DER DIE VERLETZUNG BEGRUNDEN
SOLL,IST DARZULEGEN.

2 HINWEIS NACH $44c Abs.3 BBauG ALS VORAUSSETZUNG

FUR DAS ERLOSCHEN VON "PLANUNGSSCHADENS <

ANSPRUCHEN" NACH §$39] BIS 40und 42-44 BBauG.

SAUF DIE VORSCHRIFTEN DES §44c Abs.i SATZE 1

UND 2 BBauG UBER DIE GELTENDMACHUNG ETWAIGER ENT-
SCHADIGUNGSANSPRUCHE NACH DEN $)39j bis 40 und
42-44-DES BUNDESBAUGESETZES INDER EASSUNG DER BE-
KANNTMACHUNG VOM 18.81976 ( BUNDESGESETZBL I
SEITE 2256) UND DES § 44c Abs.2 DES BUNDESBAU-

GESETZES UBER DAS ERLOSCHEN VON ENTSCHADI -

GUNGSANSPRUCHEN BEI NICHT FRISTGEMASSER GEL-

TENDMACHUNG WIRD HINGEWIESEN

3

FUR DIESEN BEBAUUNGSPLAN [ST DIE BauNVO
IN DEK VOM 15.9.1977 GELTENDEN FASSUNG
MASSGEBEND.

PLANZBICHENERKLARUNG

gem.Planzeichenverordnung vom 30.7.198)

WS KLEINSIEDLUNGSGEBIET Y
GESCHOSSFLACHENZAHL max. m—
0.25 GRUNDFLACHENZAHL max.  %—o0
1 ZAHL DER VOLLGESCHOSSE (HOCHSTGREN-
Z€) |zB+3317
) OFFENE BAUWESE

NUR EINZELHAUSER ZULASSIG
BAUGRENZE
FLACHE FUR GEMEINBEDARF

STRASSENVERKEHRSFLACHE

STRASSENBEGRENZUNGSLINIE

VERKEHRSFLACHEN BESONDERER
ZWECKBESTIMMUNG

P OFFENTLICHE PARKFLACHE

{>\\\ SICHTFLACHEN (hier als Annéherungssicht =
~ weite )
@ 2U ERHAITENDER BAUMBESTAND
_[MMOI_ UMGRENZUNG VON SCHUTZGEBIETEN

LANDSCHAFTSSCHUTZGEBIET

BAUDENKMAL (KAPELLE)

FLACHE FUR VERSORGUNGSANLAGE

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGS
BEREICHES DES B-PLANES

ABGRENZUNG VON GEBIETEN UNTER
SCHIEDLICHER NUTZUNG

O ELEKTRIZITAT (TRAFOSTATION )
_—
———o—

wwwew BEREICH OHNE EIN-UND AUSFAHRT|

ERLAUTERUNGEN

VORHANDENE BEBAUUNG

VORHANDENE GRUNDSTUCKSGRENZEN
AUFZUHEBENDE GRUNDSTUCKSGRENZEN

VORH. TERRAINHOHEN BEZOGEN AUF NN.




