o Textliche Festsetzungen Planzeichenerklarung Gemeinde SUderg ellersen

i 1. Innerhalb der MD-Gebiete sind sonstige Wohngebaude nach § 5 (2) Nr. 3 BauNVO 1. Art der baulichen Nutzung

" .
’/ ausnahmsweise zuldssig, wenn eine Beeintrdchtigung der landwirtschaftlichen (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) B - P I an N r. 9 S U d e rg e I |e rse n -

I Nutzung ausgeschlossen wird. (8 5 (1) BauNVO)

1.1 Dorfgebiet (gems I "
{// 2. Das Sondergebiet ,Landliches Wohnen* dient dem Wohnen mit Hobbytierhaltung. (sigr:egtgxt:ghe(g,:e::siifnizNN\ﬂ) O rtS ke rn U n d R an d b e re I C h e

| Zulassig sind:

s i ' ?7? Wohngebaude, TR : :
1 | ?? Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des m It OrtlICher Bauvo rSCh rlft
\ l| Beherbergungsgewerbes, 1.2 Mischaebiet )
: - sl | ?7? Gewerbebetriebe, die das Wohnen nicht wesentlich storen, ) ISCngeDbIet (geman § 6 BauNvO)

?7? Raume fur freie Berufe,
7? Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,
?? Anlagen zur Hobbytierhaltung
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In den nérdlichen WA-Gebieten sowie innerhalb der Sondergebiete ,L&ndliches

1.3 Allgemeine Wohngebiet (gemaR § 4 BauNvO)

(8] |)) |(=)

|
1 i f ‘l Wohnen“ ist zu _den angrenzenden Stral3en ein von Bebauung freizuhaltender (siehe textliche Festsetzung Nr. 3)
WA : U} Bereich von 5 m einzuhalten. Praambel
. y f | Ml 1 . N . . . . N i} .
, o | 0.2 |80 { / " >\ 4 Bel Gc;;é”dtféfgﬁ:”'vg:e lﬁ'ﬁ;gﬁ{rgzn""3ggsggézﬁfﬁgS'\F/)'I';‘geesstgggggji”f/b‘;?ggfgeg“iIts'g‘ljé | | Aufgrund des 81 Abs.3 und des §10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs (BauGB) und der
A ) % 0,2\ |F=800 MindestgrundstiicksgroRe der Bestand zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses. 1.4 Sondergebiet "Landliches Wohnen §§ d56’ ..91 _ung 9% der Igledzrsach&;(ggn Iﬁatjc()jrdnuRn% éNBguO) _ugd Sde; §A]? der
\\V \ Sofern die bereits vorhandene GRZ zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses héher (siehe textliche Festsetzungen Nr. 2 + 3) dle grssc SISC eln ﬁmgn;%r nu?lg ( )O fk er ?j Rerdbemglﬂ c bu tert?e grsen
\© 7 | als die festgesetzte war, gilt fir das betroffene Grundstick die GRZ des derzeitigen en bebauungspian Nr. = ,sUudergetiersen = DIskern und kandbereiche:, bestenend aus
% l l\ l Bestandes. |L.and"chesWohnen | der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen und den
@ - nebenstehenden 6rtlichen Bauvorschriften, als Satzung beschlossen.
UL ‘1 | 7 5. In den MD - Gebieten ist eine Uberschreitung der allgemein zulassigen GRZ von 0,2 ) id I q
///ﬂ . . le//) @ || bis zu einer GRZ von 0,4 bzw. bis zur GRZ zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses 2. Mal} der baulichen Nutzung Stidergellersen, den 25.6.2004
- - % = ' ) ! zulassig, wenn die Uberschreitung landwirtschaftichen Zwecken oder einer (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) _ .
o\ \\ I nachfolgenden, oder zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses bestehenden ' ' Gemeinde Sudergellersen
\ _— ' "I/////ﬁ 4 2\ gewerblichen Nutzung dient. 0.2 2.1 GRZ (Grundflachenzahl)
7 % % % I . ’ (siehe textliche Festsetzungen Nr. 4 u. 5)
/ ' : 3 2 o 6. Innerhalb des Bebauungsplanes sind pro Wohngeb&ude maximal zwei Wohnungen gez. A. Bahlburg
\ e % Hﬂ ol zulassig. Soweit zusatzliche Wohneinheiten auf einem Grundstiick errichtet werden .= F=800 m? 2.2 Mindestgrundstiicksgroe 800 m? (Siegel)
------------ ‘|\ % |m sollen, mul fir jede Wohneinheit das Verhéltnis anrechenbare Grundstiicksflache pro o (siehe textliche Festsetzung Nr. 4) (Bahlburg)
@% I g Wohneinheit mindestens 800 m2 (in Gebieten mit F =800 m2?) bzw. 1000 m? (in Birgermeister
. \ Gebieten mit F = 1000 m?) pro Wohneinheit betragen. .. .. . . ..
a il \\\% l )P ] 3. Flache fir Gemeinbedarf, Flachen flr Sport- und
% "l § @ 7. Bei der Umnutzung bestehender Ilandwirtschaftlicher Wirtschaftsgebaude zu Spielanlagen
, l Wohnzwecken sind mehr als 2 Wohneinheiten zulassig. Das Verhaltnis anrechenbare (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)
z H Grundstucksflache zu Wohneinheit braucht in diesem Fall ausnahmsweise lediglich ' ' Verfah Fen Svel’mel’ke
| % \|\ l mindestens 400 m2 (MD-1-Gebiet) bzw. 500 m? (MD-2-Gebiet) betragen. _
% ,/// | ce..es0....] 3.1 Gemeinbedarfsflache
///, 1 8. Sofern zum Zeitpunkt des SatzungsbeschluBes Wohngebdaude mit mehr als 2 % A
/ | . . ey 1 . . . : : ufstellungsbeschluR Satzungsbeschlufl
\ M| 2 2 Wohnungen ausgestattet sind bzw. bei zusatzlichen Wohneinheiten auf einem : :
\ @@g‘] Grundstiick das Verhaltnis Wohneinheit / anrechenbare Grundstucksflache weniger PR _ Der Rat der Gemeinde Siidergellersen hat in ~ Der Rat der Gemeinde Sudergellersen hat den
\ e als 1 /800 m? bzw. 1 / 1000 m? betragt, gilt als maximale Anzahl der Wohneinheiten Zweckbestimmung: seiner Sitzung am 24.04.2003 die Aufstellung Bebauungsplan Nr.9 ,Siidergellersen —
% \\ % 0,2 1060 der Bestand zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses. des Bebauungsplans Nr. 9 ,Sudergellersen — Ortskern und Randbereiche* mit ortlichen
= E \\ U Gemeindeverwaltung Ortskern gnd Randbereiche” mit 6rtlichen Bauvorschriften nach Prufgng Qer Anregungen
. \ ‘ . 9. Innerhalb der privaten Griinflache ,Pflanzstreifen* ist eine mindestens dreireihige Eau";’lrséh”fte’é beschlossen. Der Aufste”_vglgsr; gemaf §3At|’s'2 BauGB in Se'”‘;r Sitzung am
2L 7|7 \ L I Horenhote Baum-Strauchhecke, bestehend aus landschaftsgerechten Gehdlzen der in der eschiu wurde am 28.04.2003  ortsublic 24.06.2004 als Satzung (8 10 Abs.1 BauGB)
P \ . L . Feuerwehr bekanntgemacht. sowie die Begrindung beschlossen.
1 ‘\ % ‘ - Anlage zur Begrindung befindlichen Pflanzliste zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft
9 \ | . . . .
* Qﬂ 1 \ zu erhalten. In einem Regelabstand von ca.12m sind innerhalb dieser Baum- o _ Suidergellersen, den 25.6.2004 Sudergellersen, den 25.06.2004
Strauchhecke hochstammige Laubbdume =zu pflanzen und zu erhalten. Bei Kindergarten
‘ Abgangigkeit sind die Gehdlze in der darauffolgenden Pflanzperiode zu ersetzen. =

gez. A. Bahlburg gez. A. Bahlburg

% 2 \\ ° \ Siegel Siegel
= | - @@ ﬂ Parkplatz e (Siegel) e (Siegel)

m x . - Blrgermeister - - Burgermeister -
3 . .
a2 7K \ %z t Ortliche Bauvorschrift
\ .
. em. 8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. 88 56, 91 und 98 NBauO , . ,
= \ 9 3.2 Flache fur Sport- und Spielanlagen Planunterlage Inkrafttreten
E % B8 ”\ . 8 1 Allgemeine Anforderungen an Gebaude Kartengrundlage: Liegenschaftskarte Der Beschlu3 des Bebauungsplans ist gemaR
= ‘\ ‘ h o . . . . ) Gemarkung Stidergellersen, 8§10 Abs.3 BauGB am 22.07.2004 im
%‘ % \ S 1) Als Malt.erlgl fur die Ansichtsflachen der AuRenwande von Hauptgeb&uden sind Zweckbestimmung: Flur 1und 2 Amtsblatt Nr. 10 fir den Landkreis Liineburg
\ % - nur zulassig: MaRstab: 1:1000 bekanntgemacht worden.
I \\ : ‘-““ | 7? SlCht- Oder Verblendmauerwerk in den Farbtdnen rot b|S I’Otbraun, D Sportplatz Die Vervie|fé|tigung ist nur far eigene' nicht- D Beb | st d i 29.07.2004
AP } - ?? sichtbares Holzfachwerk mit Ausfachung als Sichtmauerwerk in den gewerbliche Zwecke gestattet (§ 13 Abs. 4, § 19 erh e atl)l'Juchgshp an 'Sd amit am 2£2.97.
} . TR Farbtonen rot bis rotbraun, ﬂ Spielplatz Abs. 1 Nr. 4 des Niedersachsischen Vermess- rechtsverbindlich geworden.
% % il % \\ & 7? paturfarbene, bzw. in gedeckten Farbténen gestrichene Holzverkleidungen PIeip m%S'Gl\J/r; thafg;rgezsslzgi V;égin%i':z?'éﬁ?fﬁ Sudergellersen, den 22.07.2004
Z 23 | b : . in senkrechter Ausfuhrung, _ Gesetz vom 11.07.1994, Nds. GVBI. S. 300).
o g % %j 2 L ?? in gedeckten Farbtonen gehaltener Putz als Gestaltungselement in 4 Griinflach Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des gez. A. Bahlburg (Siegel)
; : ; ; ‘bt Adar \/arkhlandrmaiiearasrke 4 (srunriacnen i HalUTIREHAay e B pPHILHL A A S lege
@ / M \\ . ) Verbindung mit rot- bis rotbraunem Sicht- oder Verblendmauerwerk. . . Gruntlachen Liegenschaftskatasters und weist die stadte- Biraermeistor - 9
/ \\ Fur untergeordnete Bauteile, wie z.B. Giebeldreiecke und Gauben ist die (8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) baulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie
. Verwendung anderer Farben und Materialien zulassig. Grelle und leuchtende ) _ o StraBen, Wege und Platze vollstandig nach
oder reflektierende Farben und Materialien sind allgemein unzulassig. Jiliiiiiiiiil 4.1 Offentliche Granflachen (Stand”vom l\élarz C.;2003). Sie is(,jt hCiinSiCQt”Clh r::ler
S P P . . . . Darstellung der Grenzen un er baulichen Verletzung von Verfahrens- und
_ % LeTNL Zweckbestimmung siehe Planeinschrieb : , . g ;
Ta (2) Fur Hauptgebdude sind nur Sattel- und Kriippelwalmdacher mit einer NG Anlagen geometrisch einwandfrel. Formvorschriften
Dgchnelgung von .35°. bis 50° (bZW: 60° fur KFUPDQ|WaIme) zulassig. SRS ETIEN ZD;'; %bgir;rao?ﬁiirhkfétitc:;r;?]\L;V;Edt;lrger?]gelr;cﬁren— Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des
Z 5 / Diese Vorschrift gilt nicht fir landwirtschaftliche Wirtschaftsgebaude. _ o gren. Bebauungsplans ist die Verletzung von
%// | | ) o | | 4.2 PflVate QrUﬂﬂaChen Liineburg, den 18.01.2005 Verfahrens-  oder ~ Formvorschriften  beim
~ : (3) Die Dacheindeckung der Hauptgeb&ude ist in roter bis rotbrauner oder in (siehe textliche Festsetzung Nr. 9) Zustandekommen des Bebauungsplans nicht
%“7 ; /// anthrazitfarbener Pfannendeckung oder als Reetdeckung vorzunehmen. Zweckbestimmung siehe Planeinschrieb gez. Wiebe _ geltend gemacht worden.
E ’ MD 2 Solartechnische Anlagen sind allgemein zuléssig. S IV (Stegel) Stidergellersen, den ........................
llzzzyg i Glasierte, hochglanzende Dachpfannen sind allgemein unzulassig.
L] // 0.2 S Fur landwirtschaftliche Wirtschaftsgebaude sind unter Beachtung der in _ _
S A " [ 10007~ Satz 1 genannten Farbgebung auch andere als in Satz1 genannte 5. Flachen fur die Landwirtschaft uynd Wald [ R,
? g // %ﬂﬂv p Materialien zulassig. (8 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB) Planverfasser - Burgermeister -
% / :
/ ) (4) Nebengebdude missen sich in Gestalt und Material dem Hauptgebaude 5.1 Flache fur die Landwirtschaft gDee;rE;I‘é"t“\:gr?_es Bebauungsplans wurde aus-
W L 4 p anpassen. Begrunte Dacher sind fir Nebengebaude ebenfalls zulassig. Fur ' Mangel der Abwagung
/ ?’”’Ill - o ' Gebaude nach § 12 (1). NBauO (ohne aIIseitig. geschlossene Doppelgaragen Planungsbiiro Patt + Stohr GbR .
, / % Garten + ) /'@ 1T und Garagenanlagen) sind Flachdacher zulassig. Bahnhofstrale 1 :j”enserhaégbvaou”uﬁl;sbp‘?;‘niahr‘:i”m;‘aChM';r"‘;fIWthee”r
$ | > j Z, Wiesen N 21337 Lineburg
7 / " .
i .. .. . .. . . . Abwégung nicht geltend gemacht worden.
O WA % / 5 / = / (5) Dachgauben diirffen nur ausgefilhrt werden bei Gebauden mit einer . . Tel.04131/891802-0 gung g g
/ I L _ . : A 5.2 Flachen fur Wald Fax:04131/891802-9 .
P R .. N i 0,2 |F=800 - Dachneigung von mindestens 40°. i Stdergellersen, den ..........cccocoerinennn.
: : @ e [ 2 : > C ' . " E-mail: info@patt-stoehr.de 9 :
- :: 0.2 |F=800 DN ® : / % ) | Die Lange einer Gaube oder die Summe der Langen mehrerer Gauben darf www.patt-stoehr.de
0,2 |F=800 R NIV, ' - 5 ) //,, B " nicht breiter als 2/3 der Trauflange der zuzuordnenden Dachseite sein. Die
%i:;g ’ N, i = Traufhohe darf bei Schleppgauben 1/3 der Gesamththe des Daches von Luneburg, den 25.6.2004 e B
g h X % fT /// s i\ Traufe bis First nicht Uberschreiten. — g
: b ; / Dacheinschnitte sind nicht zul&assig. . . gez.r.Fa
'- I f % I Z = \ J 6. Planungen, Nutzungsregelungen, Mal3nahmen und Flachen fur
- = < = = = . ) o . . . . : - Planverfasser -
P /" Sﬂm s & 8 = (6) Dachflachenfenster sind nur zuléassig, wenn sie im einzelnen nicht breiter als Mal3nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
- Z@ ~~~~~~~~~~~~~ #’ s = “.(i: - g = /= 1320 m sind unq insgesamt 1/3 der Trauflange der zugehoérigen Dachflache Natur und Landschaft
& s = ] B ) S &.5.9 ¥ o i\ nicht Uberschreiten. (8 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB) Offentliche Auslegung
= = = / corle @ @ 0@ s = . : : ) : . o
- / S - \ (7)  Die Oberkante des ErdgeschofB-FertigfuBbodens darf nicht hoher als im Mittel ee o o 0 o | 6.1 Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen Der Rat der Gemeinde Sidergellersen hat in
B ! e = Garten + 1,0 m Uber dem gewachsenen Erdreich im Bereich des Baukdrpers liegen. ° ® und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen seiner Sitzung am 05.02.2004 dem Entwurf des
£ s = I, - Wiesen Dabei gilt als gewachsenes Erdreich die Erdoberflache, wie sie vor : : Bepflanzungen Bebauungsplans  und  der  Begriindung
& = s 5 Verwendung als Baugrundstiick vorhanden ist. zugestimmt und seine offentliche Auslegung
b QA ] AL geman § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
s = = = % A\ ‘ . .
R & \.\ - % (8) Drempel (Abstand der Schnittpunkte des aufgehenden AuBenmauervyerks mit ) Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wur-
§ 91 Son\ - & ‘\J% 2 d_er Oberkar_‘te Rohdecke Un(_j der Unterkante DaChkantrUknon) bis 30 cm 7. Regelungen fur den Denkmalschutz den am 02.03.2004 ortsiiblich bekanntgemacht.
& & = = 220\ - (S sind zuldssig. Ausnahmsweise konnen Drempel bis 50 cm zugelassen
N % hal CRLY | . ) ) . ; (§ 9 Abs. 6 BauGB) : )
- & & = PN e | I : werden, wenn die Traufe mindestens bis auf die Hohe der entsprechenden Die Entwiirfe des Bebauungsplans und der
- - = = 7 W NS, Legg % p =5 GeschoRdecke herunterverlegt wird. Begrindung  haben vom 10.03.2004 bis
s = = = = \ i o——=" ' l D 7.1 Einzelanlage (unbewegliches Kulturdenkmal), das dem ;ﬁlsotlio?; gemaf § 3 Abs. 2 BauGB offentlich
_Z == —— & = = = = T z 8§ 2 Werbeanlagen Denkmalschutz unterliegt (nachrichtliche Ubernahme) gelegen.
~ = = = = o | 2T ] i SEHA } . Stdergellersen, den 25.6.2004
— = AN \ £ 2@ - X (@) W?rbeanlggen an Gebauden haben sich der Fassadengestaltung 7.2 Archaologisches Baudenkmal: Hiigelgrab .
- \ | N \ — . . . . - A
hain \ . § \ N\ [ unterzuordnen (nachrichtliche Ubernahme) 9 J (Siegel)
H E \\ ...... - Bur . ermEIster - .....
W % (2) Werbeanlagen mit beweglichen oder wechselnden Lichtquellen sind 9
o \ Eichen- unzuléassig. ; i
_________ T . % \ hain g 8. Sonstige Planzeichen
o et 80 \
—1 ===—rr— "'0'-;'-9"-:‘-'Eic:en'. P E § 3 Ausnahmen
% g 094 ha o> | 8.1 Umgrenzung der Flachen, die von Bebauung mit
\ > X 7P ) (1) FiOr bestehende Gebaude, die nicht diesen Regeln entsprechen, sind Wohngebauden freizuhalten sind
~~~~~~~~~~~ // ll 77 . . . . .. .
, / _— / 1{ - . _ Anbauten im bisherigen Material zulassig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

(2) Die Vorschriften des 8 1 (1 - 3) gelten nicht fur Wintergarten.

N (S (3) Weitere Ausnahmen von den Vorschriften der 8§ 1 + 2 dieser Satzung sind -o—eo—e—eo— 8.2 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
SO " = >N h ) gemalR  §56 (2) NBauO  zulassig, wenn die  stadtebaulichen,
Landiches Wohnen ‘; A G e baugestalterischen oder 0©kologischen Zielsetzungen nicht wesentlich B 8.3 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
- 02| F R S beeintréchtigt werden. r 1 '
NI 2 | 1000 S Y / Bebauungsplans
. ) AN § 4 Ordnungswidrigkeiten I I (8 9 Abs. 7 BauGB)
A . \ N T
S/ \ NN ST |
------------- Ordnungswidrig  handelt nach 891 Abs. 3NBauO, wer als Bauherr,
““““ @ Entwurfsverfasser oder Unternehmen vorsatzlich oder fahrlassig eine
N Baumalnahme durchfihrt oder durchfihren Iait, die nicht den Anforderungen der 8.4 Landwirtschaftlicher Haupterwerbsbetrieb
W a \ 88 1 bis 3 dieser Ortlichen Bauvorschrift entspricht. GemaR § 91 Abs. 5 NBauO (nachrichtlich, Stand: Juni 2004)
L i R \ : Lo kdnnen Ordnungswidrigkeiten nach § 91 Abs. 3 NBauO mit einer GeldbulRe bis zu
I \
/ \ MD 2 ot "qllll’, 500.000 Euro geahndet werden. 8.5 Fernmeldeerdkabel mit Schutzabstand
e, — 00— . . -
. ) =1\ /| N=mm=ELZ/ mRE| O~ N Y T T T T T (nachrichtliche Ubernahme)
R 0,2 1000 H .
W () N W INWEIS 8.6 Noch nicht auf der ALK eingetragener Gebaudebestand
%§ an e ; . . . ’ . Mal3gebend sind das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 27.08.1997 innerhalb des Plangebietes (Stand: Juni ?004).
/S . ,- A letzt sndert durch . Artikel 12 d Geset 23.07.2002). di (Abgrenzung und Lage auf dem Grundstiick nicht
/ Z oo e Tt | P ™ \—1 . (zuletzt geander urc rtike des Gesetzes vom .07. ), die eingemessen)
. Sy N AN N . L W N Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (zuletzt
% / h ’ y / ;o ll geandert durch Gesetz vom 22.04.1993), die Planzeichenverordnung (PlanzV)
@ L/ ; / N R vom 18.12.1990, die Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung
sontil PN y 8 . NN T ; ’ N der Neubekanntmachung vom 10.02.2003, das Bundesnaturschutzgesetz
Bt e ) y R il (BNatSchG) vom 25.03.2002 und das Niedersachsische Naturschutzgesetz
j ) i N e it ) (NNatG) in der Fassung vom 11.04.1994 (zuletzt geandert durch Artikel 4 des
o L S S ‘ Wy N T Gesetzes vom 05.09.2002).
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