Planzeichenerklarung GEMEINDE
E SUDERGELLERSEN

1. Art und MaBB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Bebauungsplan Nr. 7

Stahwiesen”

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO
gemeine Wohngebiete ( auNVO) mit értlicher Bauvorschrift iber Gestaltung und Teilungssatzung

— 2 Wo max. 2 Wohnungen pro Wohngebdude zuldssig M 1 1000
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| Praambel und
2. Bauweise, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauCB) Verfahrensvermerke

offene Bauweise, Aufgrund des § 1 (3) und des § 10 (1) des Baugeseizbuches (BauGB) und der §§ 56, 97 und

nur Einzel— und Doppelhduser zuldssig 98 der Niedersdchsischen Bauordnung (NBauO) und des § 40 der

Niederséchsischen Gemeindeordnung (NGO) hat der Rat der Gemeinde Sidergellersen

diesen Bebauungsplan Nr. 7 ,Stahwiesen®, bestehend aus der Planzeichnung und den

Baugrenze nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den nebenstehenden Grtlichen
Bauvorschriften tiber die Gestaltung, als Satzung beschiossen.
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Sidergellersen, den 06.10.2000
5. Verkehrsfldchen gez. Maszalerz

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) SIEGEL

Blrgermeister

StraBenverkehrsflachen

Aufstellungsbeschluf
Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 16.12.1989 die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 7
. %Z- Stahwiesen* mit o6rtlicher Bauvorschrift beschiossen. Der Aufstellungsbeschiu ist gemaf
ik StrgBenbeg renzu ngs] inie auch gegen{jber § 2 (1) BauGB am 19.02.1999 ortsiblich bekanntgemacht worden.
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung Sudergellersen, den 06.10.2000
\;i , % gez. Masztalerz
-\ . , - Burgermeister -
\ \ Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
0 Planunteriage
Kartengrundiage: Amtliche Liegenschaftskarte,
i Gemarkung Sutdergellersen, Flur 1 Malstab: 1 : 1000
Zweckbestimmung:
Die Vervielfdltigung ist nur fur eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§13 (4) des
Niederséchsischen Vermessungs- und Katastergesetzes vom 2.7.1985, Nds. GVB!. S. 187, geédndert
FuB— und Radweg durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19.9.1989, Nds. GVBI. S. 345).
. . Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
Verkehrsberuhigter Bereich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollsténdig nach (Stand vom
26.02.1999). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch
g ) _ einwandfrei.
| LW Landwirtschaftlicher Weg
© & Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.
Lineburg, den 06.12.2000
101 4. Versorgungsanlagen Abfallentsorgung und iV.  gez Wiebe SIEGEL
_ - Katasteramt Liineburg -
Abwasserbeseitigung
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7 20 % 24 Offentliche Auslegung
148 & 1 !
19 o 00\ ™ RS N N T YN B 4 VoA ., NV N Vv Wy R ,2273 N . Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 30.04.1999 dem Entwurf des Bebauungsplans und der
a4 348 29 v Abfall (Mullbereitstellungsplatz Begrundung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 (2) BauGB beschiossen.
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Brachiond / 273 [V, | ‘ Ort und Dauer der éffentlichen Auslegung wurden am 06.06.2000 ortstblich bekanntgemacht.
o i - 5 0
\ 5.?3(3 égg% L _____ - %ﬁ_ 2 Der Entwurf des Bebaqungsplans und der Begrindung haben vom 14.06.2000 bis 14.07.2000
N 3%% “‘ 5 GI’U n ﬂ 3 Ch en gemal § 3 (2) BauGB offentlich ausgelegen.
47 144 z x ' ( § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGR ) Siidergellersen, den 06.10.2000
Brachiond ‘ & 20 l
o 20 A ¥ 364 ' gez. Masztalerz
37 0 = ! 27 Offentliche Griinfldchen - Blrgermeister -
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19 y, A 20N i =\ %7 SatzungsbeschiuB
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: . Der Rat der Gemeinde Sidergellersen hat den Bebauungsplan Nr. 7 ,Stéhwiesen” mit &rilicher
Zweckbestimmung: Bauvorschrift nach Prifung der Bedenken und Anregungen gemall § 3 (2) BauGB in seiner Sitzung
am 05.10.2000 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begrandung beschlossen.
S A T Z U N G TGXtIIChe FeStsetzu ngen @ Spielplatz Siudergellersen, den 06.10.2000
Uber die Genehmigung von Grundstiicksteilungen 1. Aligemeines gez. Masztalerz
- Bargermeister -
: _ _ . . , . . . , . : Feldhecke
. . T 1.1 Im Aligemeinen Wohngebiet (WA) sind Anlagen fir Verwaltungen 3.3 Die privaten Grinflichen (PF = Pflanzstreifen) mit Anpflanzgebot sind dicht mit FH
1 ’
im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Nr. 7 ,,Stahwiesen Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht zuléssig. (§ 1 (6) Nr. 1 BauNVO) standortheimischen Laubgeholzen zu bepflanzen. Dabei ist ein Abstand in der Inkrafttreten
in der Gemeinde Siidergellersen Reihe sowie ein Abstand zwischen den Reihen von 1 m einzuhalten. 85 % der
(Teilungssatzung) 1.2 Das Erichten von Garagen (und Carports) und Nebenanlagen i.S. des Pflanzen sind als Straucher und 15 % als Heister mit einer H6he von mind. 2 m zu Der Beschiul des Bebauungsplanes ist gemaR § 10 (3) BauGB am 23.10.2000 im Amtsblatt
§ 14 BauNvO ist nur innerhalb der {berbaubaren Flachen zuldssig. pflanzen. Zusatzlich ist in einem Abstand von ca. 10 - 15 m ein hochstammiger Private CGriinflache Nr.: 12/00 fur den Landkreis Lineburg bekanntgemacht worden.
Ausgenommen hiervon sind Gartengerateschuppen mit einer Grundflache von Laubbaum zu bepflanzen und extensiv zu pflegen Grundstiickseinfriedungen (Pflanzstreifen) _ _ o
. hochstens 6,0 m2 (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB) entlang der privaten Grinflachen zu 6ffentlichen Flachen sind nicht zuléssig. Der Bebauungsplan ist damit am 23.10.2000 rechtsverbindlich geworden.
Praambel (Pflanzvorschléage siehe Anlage zur Begrindung). Saderosl don 24.10.2000
Aufgrund des § 19 (1) des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 40 der 1.3 Die H6he der Oberkante FertigfulRboden des Erdgeschosses, gemessen in der (§ 9 (1) Nr. 20 + 25 BauGB) udergetiersen, gen £5.14.
Niedersachsischen Gemeindeordnung (NGO) hat der Rat der Mitte des jev(\_(;“eiltgen Hauses, darf max. 0,30 m uber der Hoéhe des heute S o _ | | | gez. Masztalerz
Gemeinde Suderaellersen in seiner Sitzun 10. fol vorhandenen Gelédndes liegen. (§ 9 (2) BauGB) 3.4 Die offerjthche Gfunflache Kinderspielplatz ist unter Wahrung ihrer . . . Biirgermeister -
Satzung beschl osgsen- S g am 05.10.2000 foigende | Zweckbestimmung mit standortheimischen Laubbdumen und -strauchern und mit 6. MaBnahmen und Fldchen fur MaBnahmen zum
g - 2. Verkehrsflachen / Stellplatze hochstammigen Obstbaumen und Obststrauchern  zu bepflanzen Schutz. zur Pfle ge un d zur Entwicklun g von _
(Pflanzvorschlage siehe Anlage zur Begriindung). Die Geholze sind dauerhaft zu ’ Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
2.1 Die 9m breite Verkehrsflache ist in einem Regelabstand von maximal 15 m pflegen und bei Abgéangigkeit in der darauffolgenden Pflanzperiode zu ersetzen. Natur und Landschaft innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans ist die Verietzung von Verfahrens- oder
§ 1 mindestens einseitig mit groBkronigen Laubbaumen zu  bepflanzen. (§9 (1) Nr. 20 + 25 BauGB) (§ 9 Ab S. 1 N r. 2 O , 25 B au GB) Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplans nicht geltend gemacht worden.
Raumlicher Geltungsbereich (§ 9 (1) Nr. 20 + 25 BauGB)
9 3.5 Das Anpflanzen von Nadelgehéizen in Reihen, z.B. als Hecken ist entlang - - Sudergellersen, den ............c..........
_ _ _ _ ‘ 2.2 Die FuB- und Radwege sind in unversiegelnder Bauweise herzustellen. offentlicher Flachen (Verkehrsflaichen, FuR- + Radwege) und innerhalb der Umgrenzung von Fldchen fur MaBnahmen
Der rdumliche Geltungsbereich dieser Satzung ist der raumliche (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB) 6ffentlichen und privaten Grunfidchen unzuléssig. (§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB) zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung T o
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 7 ,Stahwiesen®. ) ) - L o von Natur und Landschaft - Burgermelster-
2.3 Stellplatze und Parkplatze mit ihren jeweiligen Zufahrten im privaten und 3.6 Der belebte Boden ist vor BaumaBRBnahmen abzurdumen und innerhalb des
6ffentlichen Raum sind nur in wasserdurchlassiger Ausfiihrung zuldssig (Pflaster Plangebietes (liberschissiger Boden innerhalb des Gemeindegebietes) als .. Mangel der Abwédgung
mit mind. 30%  Fugenanteil, Rasensteine, Schotterrasen  etc.) Deckschicht auf Vegetationsflachen oder als Pflanzsubstrat wiederzuverwenden. 8 O 0 8 Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von
. § 2 (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB) (§9 (1) Nr. 20 BauGB) O O Bdumen, Strduchern und SonSt'gen Bepﬂonzungen Innerhalb von sieben Jahren nach Inkraftreten des Bebauungsplans sind Mangel der Abwéagung nicht
Te||ungsgenehmigung 00 OO0 geltend gemacht worden.

2.4 Pro Wohngebdude ist eine Ein- bzw. Ausfahrt von héchstens 4,0 m Breite .
zuldssig. (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB) Sadergellersen, den .......................

Die Teilung eines Grundstickes bedarf zu ihrer Wirksamkeit der 0o 00 Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen fir
Genehmigung durch die Gemeinde Sudergellersen. e ¢ Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von. e v
o ® Bd Strduchern und sonstigen Bepflanzungen - Burgermeister -
- = - - o0 O ¢ aumen, g P g
) Ortliche Bauvorschrift liber Gestaltung
3. Griinordnung
§3 : : : 1. Dacher: : .
Inkrafttreten 3.1 Die Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Fur Haupigebsude sind nur Sattel-, Walm- Kriippelwalm und versetzte Pultdécher mit /. Sonstige Planzeichen
Landschaft ist in eine naturnahe Wiesen- und/oder Weidefldiche umzuwandeln ciner Dachneigung von 35° bis 50° zulassig. Bei begrinten Dachemn ist
. : : : . nd exiensi fl . eine Mah . Ei ‘ ' : : : o o ilEcain .. . :
Die Satzung tritt am Tage ihrer Bekanntmachung im Amtsblatt fir den : ? | e'r: :.r zuv\p’) =gen ({n Iax dems ﬂa d pro Jahg Eine Bepflanzung Ist nur in ausnahmsweise eine Dachneigung von 25° zulassig. r = '1 Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
Landkreis Luneburg in Kraft 3.” ge 0'(__:'_9 her . g's,,eb mi hf’m ISC :I.sgerec[?ten sehGlzen zuiassig. Innerhalb Die Dacheindeckung ist in roter bis rotbrauner oder in anthrazitfarbener des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)
' PIIZiZ;bi:fv:rs?LrLerﬁ :‘Z_;’ iﬁeﬁS?S?Ve:'zicir;griagg;rsrsiriggndle nicht im sonstigen Pfannendeckung vorzunehmen. Glasierte Dachpfannen sind unzuldssig. Solaranlagen L J '
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB ) ' und Grindécher sind allgemein zuldssig. ]
J . e . , o o . 2. Sockel: — . . .
Stdergellersen, den 06.10.2000 3.2 Der Feldgehdlzstreifen innerhalb der éffentlichen Grianflache mit Bindungen fir Dies sichtbare Sockelh6he der Gebzude darf héchstens 0,50 m betragen i Mit einem Geh— und Fahrrecht zugunsten H inwvelise
Bepflanzungen ist zu erhaiten und im weiteren Verlauf innerhalb der 6ffentlichen ’ ' 3‘ E der Landwirtschaft zu belastende Fldche
Cez. Masztalerz Grun:‘lache n;;tl ﬁnpflar}zifbot ent§p;ec}lﬁ':elnd dem ;orh?rgdehenden Bestand neu 3. Hinweis: et 1 e e F MaRgebend ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 27.08.1997, die
............................................. SIEGEL a“g” f""gz'} éo fzzseg‘p %Bungen siehe Anlage zur Begrundung) Ordnungswidrig handelt, wer dieser 6rtlichen Bauvorschrift Uber Gestaltung Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 und die
(Masztalerz) (§9 (1) Nr. auGEB) zuwiderhandelt. Ordnungswidrigkeiten kGnnen mit einer Geldbufie bis zu 100.000,- DM Planzeichenverordnung vom 18.12.1990

Burgermeister geahndet werden. (§ 91 NBauO)




